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Salja eller kopa bostad?
Anlita en kvalificerad konsult.

E n fastighetsmaklare

nar fler intresserade kdpare,
har lattare att marknadsfora
kvalitéerna i just Din bostad
— och hittar den kopare som

bade vill och kan kdépa till ratt pris.

Tryggheten far bada parter p& kopet

med en FMF-maklare.



Ditt livs affar

- Vill Du férandra Ditt boende - villa eller lagenhet?
— Har Du gatt och tittat lange pa det dar huset?

— Drommer Du om torpet vid den idylliska sjon?

— Har Du rad att kopa ett nytt boende?

— Undrar Du 6ver hur mycket Din bostad &r vard?

Du behover

en fastighetsmaklare

Bada parter i en bostadsaffar har ett betydande ansvar.

— Vet Du vad som menas med "undersokningsplikt”
och "upplysningsskyldighet™?

- Vad innebar "rattsliga fel”, "radighetsfel” och
"faktiska fel™?

Som kopare har Du ett lagstadgat ansvar att noga
undersOka den bostad Du tédnker kopa.

Jordabalken 4 kap 19 § 2 st: "Som fel far inte aberopas
en avvikelse som koparen borde ha upptackt vid en sddan
undersokning av fastigheten som varit pakallad med han-
syn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten

hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid kopet”.

— Hur ska Du hitta ratt kopare?

— Vad ska det sta i kopekontraktet?

— Vilken skatteeffekt ger forsaljningen?

— Hur finansierar Du kopet av ny bostad?

— Hur gor Du en realistisk kostnadskalkyl
for Ditt nya boende?

— Hur undersdker Du fastighetens/
bostadsrattens skick?

— Hurdan ar bostadsrattsféreningens ekonomi?

Lagen ger ocksa Dig som séljare ett ansvar
gentemot koparen:

Du kan bli ansvarig for lamnade uppgifter
som ar felaktiga. Du kan ocksa stallas till
ansvar for att inte ha lamnat en uppgift som
du forstatt varit viktig for koparen. Koparen
kan ha ratt till skadestand pa grund av din
forsummelse i sadana fall.

En fastighetsmaklare ser till att
saval saljare som kopare
kan genomféra
en trygg bostadsaffar.



Fastighetsmaklaren

ar en kvalificerad konsult

En fastighetsméklare trader in som radgivare —
analyserar uppdragsgivarens énskemal och upp-
rattar en arbetsplan for det kommande arbetet.

Fastighetsméklaren ar lanken mellan sin uppdrags-
givare (saljaren) och den potentiella kdparen.

Fastighetsméklaren till-
godoser bade saljarens
och kdparens intressen
(ifr §12 nedan t.h.).

Fastighetsméklaren ser ofta
alternativa, kreativa ldsningar som gagnar kunden.

Fastighetsmaklaren
hjalper t.ex. till med

— att beddma villans/bostadréttens marknadsvérde
— att annonsera och ordna visning
— att gora boendekostnadskalkyl och
vara behjalplig med finansieringsrad
— att finna réatt kopare till ratt pris
— att formulera och uppratta alla nédvandiga
handlingar

Fastighetsméklarens goda kontakter med banker och

kreditinstitut 6ppnar for bra finansiella 16sningar.

En fastighetsmaklare skoter forsaljningen
pa ett korrekt sétt och
har tystnadsplikt om
saval kdparens som
saljarens personliga
forhallanden.

Fastighetsmaklaren ger konkreta rad och raka
besked — gor invecklade sammanhang tydliga
sa att alla berorda forstar vad som menas.

| nastan alla bostadsaffarer finns flera intressenter
med varierande 6nskemal. Endast en kopare &r
den ratta. Fastighetsmaklarens erfarenhet och
kunnande ar en viktig tillgang nar saljare

och koépare ska finna varandra.

Det handlar inte enbart om det omedelbara
ekonomiska utfallet — utan
aven om att undvika
eventuella problem

i framtiden.

Fastighetsmaklarens
arvode ar avdragsgillt.

FASTIGHETSMAKLARLAG

UTDRAG UR FASTIGHETSMAKLARLAG AV DEN 1 okTOBER 1995 (SFS
1995:400):

1 § "Med fastighetsméklare avses i denna lag fysiska perso-
ner som yrkesmassigt formedlar fastigheter, delar av fastig-
heter, byggnader p& annans mark, tomtratter, bostadsrétter,
andelsratter avseende lagenhet, arrenderatter eller hyres-
ratter.”

5 § "Varje fastighetsméaklare skall vara registrerad hos
Fastighetsmaklarnamnden” (statlig tillsynsmyndighet for
fastighetsméklare).

12 § "Fastighetsméaklaren skall utféra sitt uppdrag omsorgs-
fullt och i allt iaktta god fastighetsméklarsed. M&klaren skall
darvid tillvarata bade saljarens och kiparens intresse”.

I lagens forarbeten till denna paragraf sags bl.a.: "Det ligger
dock ingen motsattning till detta i att maklaren i fraga om
rent affarsmassiga 6vervaganden stoder sin uppdragsgivare
snarare &n motparten.” Som exempel namns férhandlingen
om objektets pris.

ENLIGT FASTIGHETSMAKLARFORORDNINGEN...

(SFS 1995:1028) ...skall en fastighetsmaklare for att fa an-
soka om registrering ha foreskriven utbildning, vara
ansvarsforsakrad, samt forete bevis pa att vederbérande ar
“en redbar person”.



Anlita en maklare ansluten till
Fastighetsmaklarforbundet

En fastighetsméklare som ar ansluten till FMF
har en stark branschorganisation bakom sig med
experter — bl.a. inom skatte- och juridikomradena.

Fastighetsmaklarférbundet har en disciplinndmnd
som provar vad som ar god maklarsed — och till-
rattavisar den medlem som avviker fran férbundets
etiska regler.

FMF har idag drygt 1.100 medlemmar — ett natverk
over hela Sverige. Det &r en extra trygghet for dig
som flyttar fran en del av landet till en annan.

FMF-méklaren
= har tillgang till fortbildning och kontinuerlig

information inom alla de omréden som rér
branschen

har forbundit sig att folja FMFs strénga yrkes-
etiska regler och beslut av dess disciplinndmnd

kan vid en tvist erbjuda prévning i Fastighets-
marknadens Reklamationsnamnd (FMF-méklare
har forbundit sig att félja namndens beslut)

= ar ansvarsforsakrad intill 2.000 000 kr per skadefall

For Din trygghets skull — anlita en FMF-méaklare.

FASTIGHETSMAKLARFORBUNDET

FMF arbetar for en kontinuerlig utveckling av fastighetsmaklarens tjanster
— till gagn fér medlemmarna och deras kunder.
FMF verkar ocksa for sunda affarsprinciper, samforstand och yrkesskicklighet inom branschen.
FMF bildades ar 1957 och fick sitt nuvarande namn 1993.
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